Estado 510 Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE MATO CASTELHANO

ATA DE AVALIACAO DE IMOVEL

1. OBJETIVO

Avaliagao de area de terras localizada na margem do Parque Municipal de Eventos
Carlos Iran Dreher Simées, com area de 13.699,00 m? (quarenta mil metros
quadrados).

2. JUSTIFICATIVA

A necessidade da presente aquisi¢éo decorre da insuficiéncia de areas publicas
disponiveis e devidamente localizadas para a implantagao de um projeto
habitacional, voltado a atender familias em situagao de vulnerabilidade social e
com baixa renda, como forma de mitigar o déficit habitacional local e garantir a
fungao social da cidade e da propriedade.

3. DESCRIGOES DA GLEBA

Uma parte de terras, com a area superficial de 13.699,00 m?, remanescente da
matricula 138.757, situada contigua ao Parque Municipal de Eventos Carlos Iran
Dreher Simdes, no municipio de Mato Castelhano - RS, conforme imagem 01.
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Fonte: Adaptado do Software oogle Earth Pro, acesso em 09/12/2025.
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4. AVALIAGAO

Para a avaliagdo deste imovel, considerando as premissas constantes no
documento de formalizagao de demanda (DFD), e de acordo com a demanda
municipal, utilizou-se uma avaliagao preexistente (copia em anexo), a mesma foi
elaborada em maio de 2021, com o objetivo de avaliar uma area de 35.000,00 m?,
remanescente da matricula 123.803, que foi objeto de aquisi¢éo pelo municipio a

época, para viabilizar a criagdo do parque municipal.

Para determinar o valor atualizado, aplicou-se a corre¢do dos valores minimos e
maximos, utilizando a variagéo do IPCA' (indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo);

Logo:

Valor minimo em 05/2021 = R$ 163.500,00/ha;

Valor maximo em 05/2021 = R$ 245.250,00/ha;

IPCA acumulado (06/2021 — 12/2025) = 29,40%.

Para aplicar a corre¢éo de acordo com os dados oficiais, utilizou-se a calculadora
do IPCA?, disponibilizada no portal do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica), onde obteve-se os valores de referéncia atualizados, o valor minimo
atualizado é de R$ 211.564,14, conforme demonstrado na imagem 02, e o valor
maximo atualizado é de R$ 317.346,21, conforme demonstrado na imagem 03.

1 O Sistema Nacional de indices de Pregos ao Consumidor — SNIPC produz continua e sistematicamente o indice Nacional de

Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA que tem por objetivo medir a inflagdo de um conjunto de produtos e servicos comercializados
no varejo, referentes ao consumo pessoal das familias. Esta faixa de renda foi criada com o objetivo de garantir uma cobertura de
90% das familias pertencentes as areas urbanas de cobertura do Sistema Nacional de Indices de Pregos ao Consumidor - SNIPC.

Esse indice de precos tem como unidade de coleta estabelecimentos comerciais e de prestagéo de servigos, concessionaria de
servicos publicos e internet e sua coleta estende-se, em geral, do dia 01 a 30 do més de referéncia.

Atualmente, a populagdo-objetivo do IPCA abrange as familias com rendimentos de 1 a 40 salarios minimos, qualquer que seja a
fonte, residentes nas areas urbanas das regides de abrangéncia do SNIPC, as quais sao: regides metropolitanas de Belém,
Fortaleza, Recife, Salvador, Belo Horizonte, Vitéria, Rio de Janeiro, Sdo Paulo, Curitiba, Porto Alegre, além do Distrito Federal e dos
municipios de Goiénia, Campo Grande, Rio Branco, Séo Luis e Aracaju.

2 Disponivel em: https://www.ibge.gov.br/explicafinflacao.php
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Imagem 02 - Valor minimo atualizado

Calculadora do IPCA

A Caiculadora do IPCA permite atualizar um valor pela variagdo do indice de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA) entre duas datas. Através desse calculo, € possivel simular a
corre¢do de uma quantia numa determinada data utilizando o indice de prego e saber o valor
correspondente numa outra data. Ver descrigio completa.

Més inicial Més final Valor na data inicial (R$)

05/2021 - 10/2025 163.500,00

QO valor na data final é de

RS 211.564,14

O percentual total no intervalo é de 29,40% l

£sta calculadora usa o pericdo entre o dia 1 do més inicial e o tltimo dia do més final.

Fonte: adaptado de: https://www ibge gov.briexplica/infiacao php

Imagem 03 — Valor méaximo atualizado

Calculadora do IPCA

A Calculadora do IPCA permite atualizar um valor pela variagdo do indice de Preos ao
Consumidor Amplo (IPCA) entre duas datas. Através desse célculo, é possivel simular a
corregio de uma quantia numa determinada data utilizando o indice de preco e saber o valor
correspondente numa outra data. Ver descricdo compieta.

Més inicial Més final Valor na data inicial (R$)

05/2021 10/2025 245.250,00 »

0O valar na data final & de

R$ 317.346,21

! O percentual total no intervalo é de 29,40%

Esta calculadora usa o periodo entre o dia 1 do més inicial e o ultimo dia do més final

Fonte: adaptado de:_hitps://www ibge gov.br/explica/inflacao php
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Com os dois valores de referéncia atualizados, calcula-se o valor médio:
Valor minimo: R$ 211.564,14;

Valor maximo: R$ 317.346,21;

Valor médio = (Valor minimo + Valor maximo) / 2

Valor médio = (R$ 211.564,14 + 317.346,21) / 2

Valor médio = R$ 264.455,175

Convertendo os valores para metro quadrado (m?):

1 hectare (ha) = 10.000,00 m?;

Valor médio: R$ 264.455,175/ha / 10.000,00m%ha = R$ 26,4455175/m? = R$
26,45/m>2.

Valor médio da area:
13.699,00 m? * R$ 26,45 = R$ 362.338,55;

Desse modo, o valor médio avaliado por esta comisséo para a area de 13.699,00

m?2 do imovel, fica, em R$ 362.338,55 (trezentos e sessenta e dois mil e
trezentos e trinta e oito reais e cinquenta e cinco centavos).

Mato Castelhano — RS, 09 de dezembro de 2025.
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Comisséo designada pela portaria n° 556 de 21 de julho de 2025 (anexa).

Daniel Francisco da Silva Leite Leandro Stefini Teixeira
Técnico em Agropecuaria Agente Municipal
CFTA RS 94561753087 Portaria 02842021
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forato Dutra Flores

ngenheiro Civil iteto e Urbanista
REA RS 252013 CAU RS 2804824
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